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คู่มือสำหรับประชาชน: การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 
หน่วยงานที่รับผิดชอบ:  องค์การบริหารส่วนตำบลสาวอ  ตำบลสาวอ   อำเภอรือเสาะ    จังหวัดนราธิวาส 
กระทรวง: กระทรวงมหาดไทย 
 

1. ชื่อกระบวนงาน: การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 
2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน: องค์การบริหารส่วนตำบลสาวอ 
3. ประเภทของงานบริการ: กระบวนงานบริการทีใ่ห้บริการในส่วนภูมิภาคและส่วนท้องถิ่น 

(กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จในหน่วยเดียว)  
4. หมวดหมู่ของงานบริการ: อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง  
5. กฎหมายที่ให้อำนาจการอนุญาต หรือที่เกี่ยวข้อง: 

1) พระราชบัญญัติควบคมุอาคารพ.ศ. 2522 
6. ระดับผลกระทบ: บริการที่มีความสำคัญด้านเศรษฐกิจ/สังคม  
7. พื้นท่ีให้บริการ: ท้องถิ่น  
8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงที่กำหนดระยะเวลา  

พระราชบัญญั ติควบคุมอาคารพ .ศ . 2522 ,กฎกระทรวงข้อบัญญั ติท้ องถิ่นและประกาศ
กระทรวงมหาดไทยที่ ออกโดยอาศัยอำนาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ระยะเวลา
ที่กำหนดตามกฎหมาย / ข้อกำหนด ฯลฯ  45  วัน 

9. ข้อมูลสถิต ิ
  จำนวนเฉลี่ยต่อเดือน   0  
  จำนวนคำขอที่มากที่สุด   0  
  จำนวนคำขอที่น้อยที่สุด   0  

10.  ชื่ออ้างอิงของคู่มือประชาชน [สำเนาคู่มือประชาชน] การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21  
11. ช่องทางการให้บริการ  

สถานที่ให้บริการ ที่ทำการองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่จะดำเนินการก่อสร้างอาคาร/ติดต่อด้วย
ตนเอง ณ องค์การบริหารส่วนตำบลสาวอ 
ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวันจันทร์ถึงวันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการกำหนด)
ตั้งแต่เวลา 08:30 - 16:30 น. (มีพักเที่ยง) 
หมายเหตุ – 
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12.  หลักเกณฑ์  วิธีการ  เงือ่นไข (ถ้ามี) ในการยื่นคำขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
 ผูใดจะกอสรางอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นโดยเจ้าพนักงานท้องถ่ินต้องตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจ้งคำสั่ง
ไม่อนุญาตพร้อมด้วยเหตุผลให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบภายใน 45 วัน นับแต่วันที่ได้รับคำขอในกรณีมีเหตุจำเป็นที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่อาจออกใบอนุญาตหรือ
ยังไม่อาจมีคำสั่งไม่อนุญาตได้ภายในกำหนดเวลาให้ขยายเวลาออกไปได้อีกไม่เกิน 2 คราวคราวละไม่เกิน 45 วัน แต่ต้องมีหนังสือแจ้งการขยายเวลาและเหตุ
จำเป็นแต่ละคราวให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบก่อนสิ้นกำหนดเวลาหรือตามที่ได้ขยายเวลาไว้นั้นแล้วแต่กรณี 
 

13. ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 

ท่ี ประเภทขั้นตอน รายละเอียดของข้ันตอนการบรกิาร 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / หน่วยงานที่
รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

1) 
การตรวจสอบเอกสาร 
 

ยื่นคำขออนุญาตก่อสร้างอาคารพร้อม
เอกสาร 
 

1  วัน - อบต.สาวอ 

2) 
การพิจารณา 
 

เจ้าพนักงานท้องถ่ินตรวจสอบพิจารณา
เอกสารประกอบการขออนุญาต 
 

2 วัน - อบต.สาวอ 

3) 

การพิจารณา 
 

เจ้าพนักงานท้องถ่ินดำเนินการตรวจสอบ
การใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎหมายว่า
ด้วยการผังเมืองตรวจสอบสถานที่
ก่อสร้างจัดทำผังบริเวณแผนที่สังเขป
ตรวจสอบกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้องเช่น
ประกาศกระทรวงคมนาคมเรื่องเขต

7 วัน  
 
 
 
 

 

อบต.สาวอ 
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ท่ี ประเภทขั้นตอน รายละเอียดของข้ันตอนการบรกิาร 
ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / หน่วยงานที่
รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

ปลอดภัยในการเดินอากาศเขตปลอดภัย
ทางทหารฯและพรบ.จดัสรรทีด่ินฯ 

- 

4) 

การลงนาม/
คณะกรรมการมีมติ 
 

เจ้าพนักงานท้องถ่ินตรวจพิจารณาแบบ
แปลนและพิจารณาออกใบอนุญาต (อ.1) 
และแจ้งให้ผู้ขอมารับใบอนุญาตก่อสร้าง
อาคาร (น.1) 

35 วัน - อบต.สาวอ 

 

 ระยะเวลาดำเนินการรวม 45 วัน 
 
14. งานบริการนี้ผ่านการดำเนินการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล้ว  

  ยังไม่ผ่านการดำเนินการลดขั้นตอน 
 

15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นคำขอ 
15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 
 

ท่ี รายการเอกสาร 
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐ
ผู้ออกเอกสาร 

จำนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวน
เอกสาร 
สำเนา 

หน่วยนับเอกสาร  
 

หมายเหต ุ
 

1) บัตรประจำตวัประชาชน - 0 1 ฉบับ (กรณีบุคคลธรรมดา) 
2) หนังสือรับรองนิติบุคคล - 0 1 ชุด (กรณีนิติบุคคล) 
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15.2) เอกสารอื่น ๆ สำหรับยื่นเพิ่มเติม 
 

ท่ี รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 
จำนวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จำนวนเอกสาร 

สำเนา 
หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหต ุ

1) 
แบบคำขออนุญาตก่อสร้างอาคาร  
 (แบบข. 1) 

- 1 0 ชุด - 

2) 

โฉนดที่ดินน.ส.3 หรือ ส.ค.1 ขนาดเท่า
ต้นฉบับทุกหน้าพร้อมเจ้าของที่ดินลงนาม
รับรองสำเนาทุกหน้ากรณีผู้ขออนุญาตไม่ใช่
เจ้าของที่ดินต้องมีหนังสือยินยอมของเจ้าของ
ที่ดินให้ก่อสรา้งอาคารในที่ดิน 

- 0 1 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้ขอ
อนุญาต) 

3) 

ใบอนุญาตให้ใช้ทีด่ินและประกอบกิจการใน
นิคมอุตสาหกรรมหรือใบอนุญาตฯฉบับต่อ
อายุหรือใบอนุญาตให้ใชท้ี่ดินและประกอบ
กิจการ (ส่วนขยาย) พร้อมเง่ือนไขและแผนผัง
ที่ดินแนบท้าย (กรณีอาคารอยู่ในนิคม
อุตสาหกรรม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้ขอ
อนุญาต) 

4) 
กรณีที่มีการมอบอำนาจต้องมีหนังสือมอบ
อำนาจตดิอากรแสตมป์ ๓๐ บาทพร้อมสำเนา
บัตรประจำตวัประชาชนสำเนาทะเบียนบ้าน

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้ขอ
อนุญาต) 
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ท่ี รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 
จำนวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จำนวนเอกสาร 

สำเนา 
หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหต ุ

หรือหนังสือเดินทางของผู้มอบและผู้รับมอบ
อำนาจ 

5) 

บัตรประจำตวัประชาชนและสำเนาทะเบียน
บ้านของผู้มีอำนาจลงนามแทนนิติบุคคลผู้รับ
มอบอำนาจเจ้าของที่ดิน (กรณีเจ้าของที่ดิน
เป็นนิติบุคคล) 

- 0 1 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้ขอ
อนุญาต) 

6) 
หนังสือยินยอมให้ชิดเขตที่ดินต่างเจา้ของ 
(กรณีก่อสรา้งอาคารชดิเขตที่ดิน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของผู้ขอ
อนุญาต) 

7) 

หนังสือรับรองของสถาปนิกผู้ออกแบบพร้อม
สำเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชพี
สถาปัตยกรรมควบคุม (กรณีที่เป็นอาคารมี
ลักษณะขนาดอยู่ในประเภทวิชาชพี
สถาปัตยกรรมควบคุม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 

8) 

หนังสือรับรองของวิศวกรผู้ออกแบบพร้อม
สำเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชพี
วิศวกรรมควบคุม (กรณทีี่เป็นอาคารมี
ลักษณะขนาดอยู่ในประเภทวิชาชพีวิศวกรรม
ควบคุม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 

9) แผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบ - 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
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ท่ี รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 
จำนวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จำนวนเอกสาร 

สำเนา 
หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหต ุ

แบบแปลนที่มีลายมือชื่อพร้อมกับเขียนชื่อตัว
บรรจงและคุณวุฒิที่อยู่ของสถาปนิกและ
วิศวกรผู้ออกแบบตามกฎกระทรวงฉบับที่ 
10(พ.ศ.2528) 

ผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 

10) 

รายการคำนวณโครงสรา้งแผ่นปกระบุชื่อ
เจ้าของอาคารชื่ออาคารสถานที่ก่อสร้างชือ่
คุณวุฒิที่อยู่ของวิศวกรผูค้ำนวณพร้อมลงนาม
ทุกแผ่น          (กรณีอาคารสาธารณะอาคาร
พิเศษอาคารที่ก่อสร้างดว้ยวัสดุถาวรและทน
ไฟเป็นส่วนใหญ)่ กรณีอาคารบางประเภทที่
ตั้งอยู่ในบริเวณที่ต้องมกีารคำนวณให้อาคาร
สามารถรับแรงสั่นสะเทอืนจากแผ่นดินไหวได้
ตามกฎกระทรวงกำหนดการรับน้ำหนักความ
ต้านทานความคงทนของอาคารและพื้นดินที่
รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือน
ของแผ่นดินไหวพ.ศ. 2540 ต้องแสดง
รายละเอียดการคำนวณการออกแบบ
โครงสรา้ง 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 
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ท่ี รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 
จำนวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จำนวนเอกสาร 

สำเนา 
หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหต ุ

11) 

กรณีใช้หน่วยแรงเกินกวา่ค่าที่กำหนดใน
กฎกระทรวงฉบับที่ 6 พ.ศ. 2527 เช่นใชค้่า 
fc > 65 ksc. หรือคา่ fc’> 173.3 ksc. ให้
แนบเอกสารแสดงผลการทดสอบความมั่นคง
แข็งแรงของวัสดุที่รับรองโดยสถาบันที่เชื่อถือ
ได้วิศวกรผู้คำนวณและผูข้ออนุญาตลงนาม 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 

12) 

กรณีอาคารที่เข้าข่ายตามกฎกระทรวงฉบับที่ 
48 พ.ศ. 2540 ต้องมรีะยะของคอนกรีตที่หุ้ม
เหล็กเสริมหรือคอนกรีตหุ้มเหล็กไม่น้อยกว่าที่
กำหนดในกฎกระทรวงหรือมีเอกสารรับรอง
อัตราการทนไฟจากสถาบันที่เชื่อถือได้
ประกอบการขออนุญาต 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 

13) 

หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงานของสถาปนิก
ผู้ควบคุมการก่อสรา้งพรอ้มสำเนาใบอนุญาต
เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม 
(กรณีอาคารทีต่้องมีสถาปนิกควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 

14) 
หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงานของวิศวกรผู้
ควบคุมการก่อสรา้งพร้อมสำเนาใบอนุญาต
เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (กรณี

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วนของ
ผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 
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ท่ี รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 
จำนวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จำนวนเอกสาร 

สำเนา 
หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหต ุ

อาคารที่ต้องมวีิศวกรควบคุมงาน) 

15) 

แบบแปลนและรายการคำนวณงานระบบของ
อาคารตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 
2535) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเตมิ
สำหรับกรณีเป็นอาคารสงู
หรืออาคารขนาดใหญ่
พิเศษ) 

16) 

หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชพี
วิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบ
ปรับอากาศ 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเตมิ
สำหรับกรณีเป็นอาคารสงู
หรืออาคารขนาดใหญ่
พิเศษ) 

17) 

หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชพี
วิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบ
ไฟฟ้า 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเตมิ
สำหรับกรณีเป็นอาคารสงู
หรืออาคารขนาดใหญ่
พิเศษ) 

18) 

หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชพี
วิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบ
ป้องกันเพลิงไหม้ 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเตมิ
สำหรับกรณีเป็นอาคารสงู
หรืออาคารขนาดใหญ่
พิเศษ) 

19) 
หนังสือรับรองของผูป้ระกอบวิชาชพี
วิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบ

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเตมิ
สำหรับกรณีเป็นอาคารสงู
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ท่ี รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม 
หน่วยงานภาครัฐ

ผู้ออกเอกสาร 
จำนวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จำนวนเอกสาร 

สำเนา 
หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหต ุ

บำบัดน้ำเสียและการระบายน้ำทิ้ง หรืออาคารขนาดใหญ่
พิเศษ) 

20) 

หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชพี
วิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบ
ประปา 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเตมิ
สำหรับกรณีเป็นอาคารสงู
หรืออาคารขนาดใหญ่
พิเศษ) 

21) 

หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชพี
วิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบระบบ
ลิฟต ์

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเตมิ
สำหรับกรณีเป็นอาคารสงู
หรืออาคารขนาดใหญ่
พิเศษ) 
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16. ค่าธรรมเนียม 
1) เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบับที่ 7  พ.ศ. 2528  ออกตามความใน

พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 
ไม่มีค่าธรรมเนียม 
หมายเหตุ - 

 
17.  ช่องทางการร้องเรยีน 

1) ช่องทางการร้องเรียน กรมโยธาธิการและผังเมือง 
หมายเหต ุ 
1. 1 ทางอินเทอร์เน็ต (http://www.dpt.go.th) 
1.2 ทางโทรศพัท ์(ถ.พระราม 9 : 02-201-8000 , ถ.พระรามที่ 6 : 02-299-4000 
1.3 ทางไปรษณีย์ (224 ถ.พระราม 9 แขวงห้วยขวางเขตห้วยขวางกรุงเทพฯ 10320  

และ 218/1 ถ.พระรามที่ 6 แขวงสามเสนในเขตพญาไทกรุงเทพฯ 10400) 
1.4 ศูนย์ดำรงธรรมกรมโยธาธิการและผังเมือง (โทร. 02-299-4311-12) 
1.5 ร้องเรียนด้วยตนเอง 
1.6 ตู้รับฟังความคิดเห็น (ตั้งอยู่ณศูนย์บริการข้อมูลข่าวสารของราชการถนนพระรามที่ 6) 

2) ช่องทางการร้องเรียน จงัหวัดอื่นๆร้องเรียนต่อผูว้่าราชการจังหวดั 
หมายเหต ุ(ผ่านศูนย์ดำรงธรรมประจำจังหวดัทุกจังหวัด) 

3) ช่องทางการร้องเรียน ศูนย์บริการประชาชนสำนกังานปลัดสำนักนายกรัฐมนตรี 
หมายเหต ุ( เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300 / สายด่วน 1111 / 
www.1111.go.th / ตู้ปณ.1111 เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300) 

 
 

 
 

 


